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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Jupiter i Nyképing
Org.nr. 719000-2290
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under riakenskapséret

2017-09-01 - 2018-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag. Féreningen dger byggnaderna pé
fastigheterna Jupiter 1, Jupiter 2 och Mars 2 i Nyképing som firdigstilldes ar 1963 i vilka
man upplater ldgenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens
medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 28 november
2016. Foreningen har sitt site i Nykoping.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar. I forsckringen ingar
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingdr dven bostadsrdittstilligg.
Observera att denna inte ersétter hemf6rsikringen.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 15 februari 2018. Pa stimman deltog 48
medlemmar varav 38 var rostberéttigade.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Bo Magnus Eriksson Ordférande itur att avga
Kerstin Hamrin Sekreterare vald t.0.m 2020
Maria Carlfjord Ledamot vald t.o.m 2020
Karl Joel Sundholm Ledamot 1tur att avga
Anithe Lindmark Ledamot vald t.o.m 2020
Peter Abrahamsson Ledamot i tur att avgd
Kent Viberg HSB-ledamot

Ingrid Wahlgren Suppleant vald t.o.m 2020
Mari Stenbdck Suppleant i tur att avga
Joakim Mard HSB-suppleant

Firmatecknare har varit Peter Abrahamsson, Bo Magnus Eriksson, Kerstin Hamrin och
Karl-Joel Sundholm, tva i forening,

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda styrelseméten och 1
konstituerande styrelsemote.
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Revisor

Revisorer har under dret varit Lars Ake Mellstrom med Lillebil Hagberg som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i
Sverige AB.

Fullméktigeledamot
Foreningen har utsett Bo M Eriksson som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands

foreningsstdmma samt Marianne Larsson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Mari Stenbidck och Lotta Anderbrink.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Jupiter 1, Jupiter 2 och Mars 2 i Nykopings
kommun med adress Tellusvigen 18 — 34 och Marsvigen 2 - 14. Husen firdigstilldes ar
1963 och innehaller 193 bostider om 12 106 m?, 6 lokaler om 437 m?, 18 varmgarage och
60 kallgarage. Dessutom finns 101 parkeringsplatser.

Foreningen erbjuder kabel-tv och det finns tillgang till bredband. Det finns en festlokal
och snickarverkstad. Ett par gdnger om éret ger foreningen ut sitt informationsblad
?Jupiternytt”.

Féreningen har gemensam el. Preliminér debitering gors under aret och en érlig avldsning
sker 1 slutet av november.

Lagenhetsfordelning:

29 st 1 rum och kok
67 st. 2 rum och kok
83 st. 3 rum och kok
9 st. 4 rum och kdk
5 st. 5 rum och kok

De senaste tjugo &ren har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och
investeringar i fastigheten:

Stambyte 1996 Nya entreportar 2013
Fonsterbyte 2003 Garage Marsvégen 2014
Bredbandsinstallation 2004 Byte hissar Marsvigen 14 2015
Balkong och fasadrenovering Byte ytterbelysning 2015
héghusen 2006 Balkonginglasning 2016
Lasbyte 2012

Sékerhetsdorrar 2012
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Forvaltning

HSB Brf Jupiter i Nykdping
Orgnr 719000-2290

Foreningen har avtal med nedanstidende foretag

Leverantor

HSB Sédermanland AB
HSB Sédermanland AB
Egen fastighetsskotare

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskdtsel

HSB Sodermanland AB Lokalvard

Vattenfall Elnit

Nykdopings kommun Vatten, renhallning
LOS Energy AB Elavtal elforbrukning
Vattenfall Fjédrrvirme

ComHem Bredband och tv
Géstabudstaden Fiber
Lénsforsikringar Fastighetsforsdkringar
CleanMe Rengoring sopkirl

Som forvaltare/vicevérd har Joakim Vinterstad fungerat.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Underhall
Storre underhéllsatgédrder som har utférts under aret:

Byte av belysning i trapphus killare 482 070 kr

Foreningens underhallsplan uppdaterades 2017. Planen ligger till grund for
foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Storre planerade underhallsatgérder enligt féreningens underhéllsplan ér
Byte av hissar Tellusvigen 18.

Foéréndring av yttre underhdllsfonden under aret:

Fond for yttre underhall enligt balansrikning 2017-08-31 1593 136
Fordndring enligt stimmobeslut for 2017 ars bokslut 0
[anspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets

kostnad -482 070
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéallsplan 500 000
Extra avséttning till fond for yttre underhall 0
Fond for yttre underhéll enligt balansrékning 2018-08-31 1611066

Ovrig féreningsinformation

Den 3 december bjod foreningen pa Adventskaffe, 35 medlemmar deltog. Den 19 augusti

anordnades en gardsfest med korvgrillning och lite huvudbry, 63 medlemmar deltog.
Béda arrangemangen uppskattades mycket deltagarna.

Medlemsinformation

Under &ret har 24 bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utgdng var medlemsantalet

235 varav 193 rostberittigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krivs tillstdnd av foreningens styrelse.
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Utbildning
Under aret har féreningen deltagit i HSB S6dermanlands kurs i Bostadsrittsjuridik samt i
BoRevisions kurs i Att ldsa och forstd en arsredovisning.

Utveckling av féreningens verksambhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgifter bostader 6618204 6618204 6618204 6618204 6607392
Arets resultat 487 845 998 749 57702 1048 684 -59 868
Balansomslutning 46 733 796 47 166 223 45 468 288 26 713292 26 256 496
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 547 547 547 547 546
Driftkostnad, kr/kvm * 429 413 419 393 416
Rénta, kr/kvm 47 51 49 48 52
Lan, kr/kvm 3008 3091 3041 1562 1619
Fond for yttre underhdll 1611066 1593136 1371613 1005474 1166867
Soliditet % 12% 10% 9% 15% 11%

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat

*Frén och med 2016 anvinds ny kontoplan vilket innebér att jamforelsetal for driftkostnader fore
2016 inte &r jagmforbart mellan aren.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2013-10-01 och den genomsnittliga rsavgiftsnivan for
bostédder uppgar till 547 kr/m?

For de som har balkong hojdes avgiften med 300:- per manad fran den 1/10 2016

Fordandring i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 863 700 1593136 1486 854 998 749 4942 438
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 998 749  -998 749 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 500 000  -500 000 0
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -482 070 482 070 0
Arets resultat 487 845 487 845
Belopp vid 0
arets utgéng 863 700 1611066 2467672 487845 5430282
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Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 2 467 672
Arets resultat 487 845
Summa till stimmans férfogande 2955 517

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 2955517

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat- och stéllning finns i
efterf6ljande resultat- och balansrikning med tillh6rande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Summa roérelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
|

~ N kAW

2017-09-01
2018-08-31

7958 128
7 958 128

-4 099 497
-634 775
-482 070
-644 873

-1 018 761

-6 879 976

1078 152

760

-591 068

-590 308

487 845

487 845

2016-09-01
2017-08-31

7 845 301
7 845 301

-3 959 827
-591 564

0

-630 610

-1 028 761
-6 210 762

1634 538

9282

-645 071

-635 789

998 749

998 749
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not  2018-08-31 2017-08-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella ar
Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnchav
Summa finansiella anlédggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8

42 836 389
1149350
43985 739

500

500

43 986 239

6253
5182
2519452
215670
2746 556

1 000

1000

2 747 556

46 733 796

43 855 151
0
43 855 151

500

500

43 855 651

34316
5675
3062297
207 284
3309 573

1 000

1000

3 310 573

47 166 223
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 863 700 863 700
Fond for yttre underhall 1611066 1593 136
Summa bundet eget kapital 2474766 2 456 836
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2467 672 1 486 854
Arets resultat 487 845 998 749
Summa fritt eget kapital 2955 517 2 485 602
Summa eget kapital 5430 282 4942 438
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 19 590 464 37776 192
Summa langfristiga skulder 19 590 464 37776 192
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 18 139 606 998 068
Leverantorsskulder 352 701 162 564
Aktuella skatteskulder 31412 85422
Ovriga skulder 14 2222085 2129093
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 967 245 1072 447
Summa kortfristiga skulder 21713 049 4 447 593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 733 796 47 166 223
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ir ofordndrade i jaimforelse med foregaende ar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor

har fastighetens bokforda virden férdelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsriittsforeningens sirskilda forutséttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter
har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 65 ar
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,55%.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérde
per r.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhalisplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Svriga tillgdngar och skulder
har viérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintakter som ér hanforliga
till féreningens fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kronor.

2 Nettoomsattning 2017/2018 2016/2017
Arsavgifter 6618204 6618204
Hyror 627 281 620 920
Hyresbortfall -37 012 -36 030
Intéikter konsumtionsavgift (bl.a El-avgifter) 463 845 441 564
Ovriga intikter 649 817 557732
Avsittning till inre fond -364 007 -357 090
Summa nettoomsittning 7958 128 7 845 301
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3 Driftskostnader 2017/2018 2016/2017
Reparation, férbrukningsmaterial mm 50475 51383
Lopande underhall 445 931 467 089
Elavgifter 706 469 710 606
Uppvéirmningsavgifter 1 400 705 1352535
Vatten och avlopp 502 803 487 409
Sophédmtning 121 867 115430
Forsékringar 178 862 163 975
Kabel-tv 96 082 94 493
Fastighetsskotsel 368 765 292 601
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 251720 251720
Ovriga kostnader 24976 28 269
Kundbonus -49 159 -55 683
Summa driftskostnader 4099 497 3 959 827

4 QOvriga externa kostnader 2017/2018 2016/2017
Konstaterade forluster pa hyresfordringar 0 283
Revisionsarvoden 16 000 15 063
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 254 686 248925
Administrativ/ekonomisk férvaltning Extradebiteringar 0 1170
Avtal vicevirdsuppdrag 175 159 220 515
Ovriga forvaltningskostnader 845 1199
Konsultarvoden 2203 0
Medlemsavgift HSB 52 251 52250
Moteskostnader 21 847 16 529
Fritidsverksamhet 0 4036
Overlatelseavgift 22 505 7 840
Pantforskrivningsavgift 15321 0
Representation, avdragsgill 450 765
Kreditupplysning 4 590 3105
Kontorsmateriel och trycksaker 0 1 056
Telefon 8633 12 599
Mobiltelefon 6 001 5732
Inkasso 378 497
Konsultarvoden bygg 46 750 0
Serviceavgifter till branschorganisationer 7155 0
Summa dvriga externa kostnader 634 775 591 564

5 Underhall enligt plan 2017/2018 2016/2017
Underhall enligt plan 482 070 0
Summa underhall enligt plan 482 070 0
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6 Personalkostnader och arvoden 2017/2018 2016/2017
Loner for anstillda 306 237 310 814
Arvode styrelse 86 357 67757
Arvode foreningsvald revisor 2 000 2000
Ovriga arvoden 3 000 2 400
Sociala avgifter 243 375 241 866
Ovriga personalkostnader 3904 5773
Summa personalkostnader och arvoden 644 873 630 610

Foreningen har en man anstélld som fastighetsskotare.

Ansvarsférbindelser

Garantibelopp Fastigo 6223 6358

Summa ansvarsférbindelser 6 223 6 358
7 Byggnader och mark 2018-08-31 2017-08-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2082
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1962

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 65629340 44 666 524
Ingéende anskaffningsvirde mark 426 483 426 483
Arets investering byggnader 0 20962816
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 66 055 823 66 055 823

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -22200672 -21 181911
Arets avskrivningar -1 018 761 -1 018 761
Utgaende ackumulerad avskrivning -23 219 434 -22 200 672
Utgaende redovisat varde 42 836 389 43 855 151

Taxeringsviérde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder 54 800 000 54 800 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2 083 000 2 083 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 18 000 000 18 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1249 000 1249 000
Totalt taxeringsvirde 76132000 76132000

Fastighetsbeteckning: Jupiter 1, Jupiter 2, Mars 2
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7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2018-08-31 2017-08-31
Ingéende anskaffningsvirde 612 453 612 453
Utgaende anskaffningsvarde 612 453 612 453
Ingéende avskrivningar enligt plan -612 453 -602 453
Arets avskrivning enligt plan 0 -10 000
Utgaende avskrivning enligt plan -612 453 -612 453
Utgaende redovisat varde 0 0

8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggning 2018-08-31 2017-08-31

Hissrenovering 1 149 350 0
Utgaende redovisat varde 1149 350 0

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-08-31 2017-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rénteintékter 0 7000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 215670 182 866
Forutbet medlems-/serviceavgift 0 17418
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 215 670 207 284

11 Kassa och bank 2018-08-31 2017-08-31
Kassa 1 000 1 000
Summa kassa och bank 1000 1000

12



@

HSB - dir mijlighetarna bor

HSB Brf Jupiter i Nyképing

719000-2290

2017-08-31

12 Skulder till kreditinstitut 2018-08-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Stadshypotek 1,25 2018-11-08 11280 465 300
Stadshypotek 1,25 2018-11-08 16 920 697 950
Stadshypotek 1,32 2020-06-01 125010 1113562
Stadshypotek 1,31 2018-09-02 41 848 1133368
Stadshypotek 1,25 2018-11-01 57384 1 907 960
Stadshypotek 1,28 2020-03-01 54 996 2385501
Stadshypotek 2,79 2019-06-01 105 600 2456 960
Stadshypotek 3,36 2018-10-30 60 000 2715000
Stadshypotek 1,27 2021-09-30 116 652 3 100 969
Stadshypotek 1,33 2020-10-30 70 000 3377 500
Stadshypotek 1,26 2020-06-01 80 000 3 840 000
Stadshypotek 1,47 2021-06-01 84 500 4 056 000
Stadshypotek 1,25 2018-12-01 100 000 4750 000
Stadshypotek 1,25 2019-04-30 120 000 5730000
1044190 37730070
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 17 141 538
Nésta ars amortering berdknas uppga till 998 068
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 590 464
Amortering inom 2-5 ar beriknas uppga till 3992272
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 32739730

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sakerheter

39 762 000
39762 000

476 580
714 870
1238572
1175216
1 965 344
2 440 497
2 562 560
2775 000
3217621
3447 500
3920 000
4 140 500
4 850 000
5850 000
0

38 774 260

998 068
37 776 192

39 762 000
39 762 000

2017-08-31

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2018-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld 18 139 606
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 18 139 606
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998 068
998 068
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14 Ovriga skulder
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Uttagsskatt

Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Avtalsplacerade betalningar
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa ovriga kortfristiga skulder

Specifikation av fordndring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Avsittning

Utgaende virde

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna loner

Upplupna semesterléner

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

Upplupna sociala avgifter pa semesterskuld

Upplupna riantekostnader

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Nykoping .....coveeeninnnn.
Bo Magnus Eriksson Kerstin Hamrin
Maria Carlfjord Karl Joel Sundholm

Anithe Lindmark

Var revisionsberittelse har ldmnats ................

Lars Ake Mellstrom
Av foreningen vald revisor
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2018-08-31 2017-08-31

107 048 106 139

5769 5795

7 960 7961

3 42 641

2101 305 1 966 557

2222085 2129093

1966 557 1 889 827

-229 259 -280 360

364 007 357 090

2101 305 1966 557

2018-08-31 2017-08-31

91 357 72 157

17 937 33 857

21 500 17 000

6 451 0

51457 73 691

121 944 238 733

656 599 637 009

967 245 1 072 447
Kent Viberg

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Jupiter i Nykdping for
ar 2017-09-01 ~ 2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade besliut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nykdping den /2018

Ola Trané Lars Ake Mellstrom
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Jupiter i Nykoping, org.nr. 719000-2290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jupiter i
Nykdping for ar 2017-09-01 - 2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststailer
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt afternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f8r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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