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Styrelsen for HSB Brf Jupiter i Nykoping far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2020-09-01 —2021-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pé fastigheterna
Jupiter 1, Jupiter 2 och Mars 2 i Nyk6ping som fardigstélldes ar 1963 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga &ndamal ar att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har
registrerats hos bolagsverket den 3 april 2019. Foreningen har sitt sdte i Nykoping.

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Protector Forsakring via Willis AB. [ forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsckring mot ohyra. I forscikringen ingar dven bostadsrdittstillégg.
Observera att denna inte ersitter hemforsdkringen.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2021-02-25 genom enbart postrostning.

Medlem som avgett giltig postrost har forts in i rostldngden. Antal medlemmar som postrostat
var 42.

Extra foreningsstdimma, avseende fraga om kop av andelar i HSB solcellspark, holls

den 2020-11-26 genom enbart postrdstning.

Medlem som avgett giltig postrost har forts in i rostldngden. Antal medlemmar som postrostat
var 77.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Styrelsens sammansattning under aret efter stimma har varit

Inge Ekstrom Ordforande vald t.om 2023
Kerstin Hamrin Sekreterare 1 tur att avga
Peter Abrahamsson  Vice ordforande vald t.om 2023
Amela Horozovic Ledamot itur att avgd
Anithe Lindmark Ledamot itur att avga
Dzenan Smajlovic Ledamot vald t.om 2023
Kent Viberg HSB-ledamot

Andreas Anderberg  Suppleant i tur att avga
Lillebil Hagberg Suppleant vald t.om 2023

Firmatecknare har varit Inge Ekstrom, Peter Abrahamsson, Kerstin Hamrin och Anithe
Lindmark, tva i forening.
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Styrelsen har under verksamhetséret héllit 11 protokollforda styrelsemdten och
1 konstituerande styrelsemote.

Revisor
Revisorer har under 4ret varit Lars Ake Mellstrom med Mari Stenbick som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Kerstin Hamrin som fullméktigeledamot till HSB Sodermanlands
foreningsstimma samt Amela Horozovic som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Kerstin Johansson och Karl-Joel Sundholm, med Karl-Joel Sundholm
som sammankallande.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Jupiter 1, Jupiter 2 och Mars 2 i Nykopings
kommun med adress Tellusvdgen 18 34 och Marsvégen 2 - 14. Husen fardigstélldes ar 1963 och
innehaller 193 bostdder om 12 106 m2, 6 lokaler om 437 m2, 18 varmgarage och 60 kallgarage.
Dessutom finns 101 parkeringsplatser.

Foreningen erbjuder digital-tv, bredband och telefoni. Det finns en festlokal och snickarverkstad.
Ett par gdnger om aret ger foreningen ut sitt informationsblad "Jupiternytt”.

Foreningen har gemensam el. Preliminér debitering gors under dret och en arlig avldsning sker i
slutet av november.

Légenhetsfordelning:

29 st 1 rum och kok
67 st. 2 rum och kok
83 st. 3 rum och kok
9 st. 4 rum och kok
5 st. 5 rum och kok

De senaste tjugo aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte 1996 Byte ytterbelysning 2015
Fonsterbyte 2003 Balkonginglasning 2016
Bredbandsinstallation 2004 Belysning trapphus kéllare 2018
Balkong och fasadrenovering Byte hissar Tellusvdgen 18 2019
héghusen 2006 Byte vattenmatare 2020
Lasbyte 2012 Byte tilluftsaggregat 2020
Sékerhetsdorrar 2012 Fasadtvitt malning hoghusen 2020
Nya entréportar 2013 Tillaggsisolering tak hoghusen 2021
Garage Marsvigen 2014 Drénering laghus och hoghus 2021
Byte hissar Marsvigen 14 2015

Byte ytterbelysning
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Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstdende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB  Ekonomisk férvaltning
HSB Sédermanland AB  Teknisk forvaltning
Egen fastighetsskotare  Fastighetsskotsel
HSB Sédermanland AB Lokalvard

Vattenfall Elnit

Nykopings kommun Vatten, renhallning

LOS Energy AB Elavtal elférbrukning
Vattenfall Fjarrvarme

Tele2 (fd ComHem) TV, bredband och telefoni
Giéstabudstaden Fiber

Protector Forsdkring  Fastighetsforsdkringar
CleanMe Rengoring sopkarl

Kone Hissar

Securitas Trygghetsjour

Som forvaltare/vicevird har Niklas Rehnstrom fungerat.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Storre underhéllsatgérder som har utforts under aret:

OVK-besiktning, F-system, lagenheter

Tilldggsisolering av taken pa hoghusen

Drénering laghusen Tellus- och Marsvigen samt hoghusens 6stra sidor

Foreningen har kopt 4270 andelar i HSB solcellspark till ett andelsbelopp av 909 510 kr.
Genom detta far foreningen ett konkurrenskraftigt och stabilt elpris for lang tid framover.

Foreningens underhallsplan uppdaterades 2019. Planen ligger till grund for foreningsstimmans
beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Storre planerade underhallsatgdarder enligt foreningens underhallsplan é&r:
Byte av laghusens mjukfogar

Malning av kéllarfonster

Projektering av laddstolpar for elfordon

Ovrig foreningsinformation

Fritidslokalen Marsvagen 12 har hyrts ut till medlemmar vid ett flertal tillfallen. Styrelsen har
dessutom haft sina moten i lokalen.

Inga medlemsaktiviteter har genomforts for att minimera smittspridning under radande pandemi.

Medlemsinformation

Under éret har 24 bostadsritter dverlatits. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet 242
varav 193 rostberéttigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.
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Utbildning

HSB Brf Jupiter i Nyképing
Org.nr 719000-2290

Under aret har foreningen deltagit i HSB Sodermanlands onlinekurs i Fastighetsdgaransvar.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020/21
Arsavgifter bostiader, tkr 6 866
Arets resultat, tkr 276
Balansomslutning, tkr 46 951
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 567
Driftskostnad, kr/kvm 369
Rénta, kr/kvm 41
Lan, kr/kvm 2913
Fond f6r yttre underhall, tkr 1720
Soliditet (%) 14

2019720 2018/19 2017/18 2016/17
6618 6618 6618 6618
11 694 488 999

45 548 46 551 46 734 47 166
547 547 547 547

342 329 327 413

41 44 47 51
2762 2928 3008 3091
1634 1921 1611 1593
13 13 12 10

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2020-10-01 med 4,1% och den genomsnittliga drsavgiftsnivan for

bostdder uppgar nu till 569 kr/m2

For de som har balkong hojdes avgiften med 300:- per ménad fran 2016-10-01.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 863 700 1 634243
Resultatdisposition
enligt
foreningsstdimman
Reservering till fond for
yttre underhdll enligt
underhéllsplan 310000
lanspraktagande av
fond for yttre underhall -223 722
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 863 700 1720 521
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Balanserat

resultat
3626036

10990

-310 000

223722

3550 748

Arets

resultat
10 990

-10 990

276 606

276 606

Totalt

6134 969

0

0
276 606

6411575
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér f6ljande medel:

Balanserat resultat 3550 748

Arets resultat 276 606
3 827 354

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors 3827354
3827 354

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Jupiter i Nykdping
Org.nr 719000-2290

2020-09-01
-2021-08-31

8133 836
8133 836

-4 626 605
-688 385
-223 722
-743 522

-1 068 138

-7 350 372

783 464

2955

-509 813

-506 858

276 606

276 606

2019-09-01
-2020-08-31

7 895 495
7 895 495

-4 293 719
-664 055
=712 823
-690 251

-1 018 761

-7 379 609

515 886

9942

-514 838

-504 896

10 990

10 990
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Balansrikning Not 2021-08-31 2020-08-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 43938 811 42 117 666
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 43 938 811 42 117 666

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 910010 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 910010 500
Summa anliggningstillgangar 44 848 821 42 118 166

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 466 2 800
Ovriga fordringar 32502 28 384
Avrékningskonto HSB Sédermanland 1 701 690 2112304
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 359510 285435
Summa kortfristiga fordringar 2102 168 2428 923

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 12 0 1 000 000
Summa kortfristiga fordringar 0 1 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 13 1 000 1 000
Summa kassa och bank 1000 1000
Summa omsittningstillgangar 2103 168 3429 923
SUMMA TILLGANGAR 46 951 989 45 548 089
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14,15

16

17
18

HSB Brf Jupiter i Nykoping
Org.nr 719000-2290

2021-08-31

863 700
1720 521
2 584 221

3550 748
276 606
3 827 354

6 411 575

27590 159
27590 159

8 948 069
432 941
1296
2503 382
1 064 567
12 950 255

46 951 989

2020-08-31

863 700
1 634 243
2497 943

3626036
10 990
3637 026

6134 969

28 990 256
28990 256

5659430
195 501
29058
2541875
1 997 000
10 422 864

45 548 089
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrdndrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa véasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i viagledningen f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsédttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f6r eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 62 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,53 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgangarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.

Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintédkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebar att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintékter som &dr hanforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-09-01 2019-09-01

-2021-08-31 -2020-08-31
Arsavgifter 6 866 958 6618 204
Hyror 648 421 628 457
Hyresbortfall -23 241 -27 691
Intékter konsumtionsavgift (El-avgifter) 377 464 376 993
Ovriga intikter 650 239 677 940
Avsittning inre fond -386 004 -378 407
Summa nettoomsiittning 8133 837 7 895 496
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Not 3 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Reparation, forbrukningsmaterial mm 84 229 98 408
Lopande underhall 453 433 800 747
Elavgifter 625 047 638 103
Uppvarmningsavgifter 1 347 582 1333639
Vatten och avlopp 552930 339 526
Sophdmtning 144 761 133 028
Ovrig renhallning 0 12619
Forsakringar 213 839 206 030
Kabel-TV/bredband 445 659 91 879
Fastighetsskotsel 517478 388192
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 279 700 279 701
Ovriga kostnader 13 346 21576
Kundbonus -51 398 -49 730
Summa driftskostnader 4 626 606 4293718
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Revisionsarvoden 15900 14 850
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 275 768 269 994
Administrativ/ekonomisk férvaltning Extradebiteringar 900 0
Ovriga forvaltningskostnader 2180 700
Konsultarvoden 23234 0
Medlemsavgift HSB 52257 52243
Moteskostnader 8553 13779
Overlatelseavgift 31890 21 045
Pantf6rskrivningsavgift 18 092 11122
Kreditupplysning 5535 1756
Kontorsmaterial och trycksaker 3564 16 748
Telefon 463 9829
Mobiltelefon 4 045 7230
Datakommunikation 0 238
Avtal vicevardsuppdrag 238 049 236 559
Ovriga externa kostnader 7478 7167
Inkassokostnader 477 796
Summa §vriga externa kostnader 688 385 664 056
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Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner anstéillda

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersattningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har en anstélld fastighetsskotare.

Not 7 Eventualforpliktelser

Garantibelopp Fastigo

HSB Brf Jupiter i Nykoping
Org.nr 719000-2290

2020-09-01
-2021-08-31

223722
223 722

2020-09-01
-2021-08-31

352524
103 198
2600
3000
747

278 047
3407
743 523

2020-09-01
-2021-08-31

7044
7 044
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2019-09-01
-2020-08-31

712 823
712 823

2019-09-01
-2020-08-31

325 627
95111
0

0

6770
257 009
5734
690 251

2019-09-01
-2020-08-31

6578
6578
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2082.

Vérdear enligt taxeringsbeslut 1962.

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Ingéende anskaffningsvéirde mark

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostader

Taxeringsvarde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning:Jupiter 1, Jupiter 2, Mars 2

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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2021-08-31

67003 090
426 483

2 889 282
70 318 855

-25 311 905
-1 068 138
-26 380 043

43 938 812

59 000 000
2346 000
21 000 000
1 624 000
83 970 000

2021-08-31

612453
612 453

-612 453
-612 453

2020-08-31

67003 090
426 483

0

67 429 573

-24 293 144
-1 018 761
-25 311 905

42 117 668

59000 000
2346 000
21 000 000
1 624 000
83970 000

2020-08-31

612453
612 453

-612 453
-612 453
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2021-08-31 2020-08-31
Andel i HSB 500 500
Ink6p HSB Solpark (4 270 andelar) 909 510 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 910 010 500
Utgaende redovisat viirde 910 010 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna ranteintdkter 0 3 644
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 359 510 281 791
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 359 510 285435
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

2021-08-31 2020-08-31
Réantebarande konto HSB 0 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Not 13 Kassa och bank

2021-08-31 2020-08-31
Kassa 1 000 1 000
Summa kassa och bank 1000 1000
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum
Laneinstitut %
Stadshypotek 0,91 2024-06-01
Stadshypotek 1,08 2025-12-30
Stadshypotek 1,13 2026-04-30
Stadshypotek 1,45 2023-04-30
Stadshypotek 1,45 2023-04-30
Stadshypotek 1,34 2025-03-01
Stadshypotek 1,67 2024-04-30
Stadshypotek 1,95 2023-10-30
Stadshypotek 1,27 2021-09-30
Stadshypotek 1,07 2025-10-30
Stadshypotek 1,52 2024-06-01
Stadshypotek 1,10 2026-06-01
Stadshypotek 1,64 2022-12-01
Stadshypotek 1,25 2022-04-30

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Niésta ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

HSB Brf Jupiter i Nyk&ping
Org.nr 719000-2290

Lanebelopp
2021-08-31

838 540
1980 000
901 930

1 007 824
1735 808
2220513
2177 600
2535000
2751013
3167 500
3 600 000
3802 500
4 450 000
5370 000
36 538 228

-7 884 361
-1 063 708

27590 159

Lanebelopp
2020-08-31

0

0

938 548
1049 672
1793192
2275509
2285600
2595000
2 867 665
3237500
3 680 000
3 887000
4550 000
5490 000
34 649 686

-4 666 042
-993 388

28 990 256

Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om S ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 15 Stillda sidkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stéiillda sikerheter
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-4 254 832
31219 688

2021-08-31

39 762 000
39762 000

2020-08-31

39 762 000
39 762 000
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Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdaknade
amortering, samt 1dn med slutforfallodag inom ett ar) 8 948 069 5659430
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 8948 069 5659 430
Not 17 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Uttagsskatt 118 937 117 959
Personalens kéllskatt 6 846 6 954
Lagstadgade sociala avgifter 9206 8955
Ovriga kortfristiga skulder 3036 3036
Medlemmars reparationsfond/inre fond 2365357 2 404 971
Summa dvriga kortfristiga skulder 2503 382 2 541 875
Specifikation av foridndring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 2 404 971 2295493
Uttag under aret -425 618 -268 929
Avsittning 386 004 378 407
Utgaende virde 2 365 357 2 404 971
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna arvoden och 16ner 103 198 95111
Upplupen semesterloneskuld 9642 6 829
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 28 966 26 237
Upplupna rintekostnader 64 541 69 289
Forutbetalda hyror och avgifter 672 326 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 176 231 1 137 289
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 0 653 450
Avtalsplacerade betalningar 9 664 8 796
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1064 568 1997 001
Nykoéping 2021-
Inge Ekstrom Kerstin Hamrin
Ordf6rande
Peter Abrahamsson Amela Horozovic
Anithe Lindmark Dzenan Smajlovic
Kent Viberg
HSB-ledamot
Var revisionsberéttelse har ldmnats 2021-
Lars Ake Mellstrém Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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